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1- REQUERENTE

Razéo social: Municipio de Arapoti
CNPJ: 75.658.377/0001-31
Endereco: Rua Placidio Leite, n° 135
Bairro: Centro Civico

Cidade: Arapoti — PR

CEP: 84.990.00

E-mail: tributacao@arapoti.pr.gov.br
Telefone: (43) 3512-3000

2- RESPONSAVEL TECNICO

NOME: MICHEL CASANOVA

REGISTRO PROFISSIONAL:CREA- SC 117878-5 — visto — PR
ENDERECO: Rua Republica Argentina, 508

MUNICIPIO: Barracio — Parana

E-MAIL: convictatreinamentos@gmail.com

3- OBJETIVO DO LAUDO D AVALIACAO

O presente Laudo Técnico Simplificado de Avaliacdo tem como objetivo o cumprimento da
Instrucdo Normativa (IN) RFB n° 1.877 de 14 de margo de 2019, referente a exigibilidade na prestacao
das informacdes do Valor da Terra Nua (VTN) a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB)
para fins de estimativa da base de célculo do ITR (Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural), do

municipio de Arapoti no estado do Parana.

4- CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO DE ARAPOTI

O municipio de Arapoti localiza-se no extremo norte da regido dos Campos Gerais do Estado
do Parand. Possui como municipios lindeiros: Sao José da Boa Vista, Jaguariaiva, Pirai do Sul, Ventania,

Ibaiti, Pinhaldo, Tomazina e Wenceslau Braz.
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FONTE: IPARDES (2020)

A sede do municipio esté situada no canto sudeste tendo como coordenadas geograficas centrais
a latitude 24°08°36” S e a longitude 49°49°25” W. A altitude média é de 872 metros.

Segundo o IBGE CIDADES (2021) possui uma populagao estimada em 2020 de 28.300 pessoas,
com uma densidade demografica em 2010 de 19,00 hab./kmz2.

Possui uma area total de 1.360,493 km?, sendo 0 24° maior municipio do estado do Parana e o
4° em sua microrregido. IBGE CIDADES (2021).

Com relacéo ao clima, de acordo com a carta climatica do Estado do Parana e com a Divisdo
Climatica do Estado do Parana, ambas baseadas na classificacdo de Kdppen, o municipio encontra-se
dividido em dois tipos climaticos (PDM,2006):

e Cfa— Clima mesotérmico, sem estacio seca, verdes quentes, com geadas frequentes. E o clima
predominante das regides norte, oeste e leste do municipio.
e Cfb— Clima mesotérmico, imido e superimido, sem estacdo seca e com verdes quentes, geadas

frequentes e mais severas se comparadas ao clima Cfa. Este clima predomina nas regides sul e

sudeste do municipio.
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Conforme descrito no PDM (2006), o municipio de Arapoti € subdividido por quatro bacias
hidrograficas, sendo a Ultima, a maior e mais importante bacia do municipio.

Quanto aos tipos de solo, segundo o Mapa de solos do Estado do Parana do Instituto de Terras
e Cartografia do Parana (ITCG), no municipio sdo encontrados quatros tipos, sendo eles: Argissolos,
Cambissolos, Latossolos e Neossolos.

+ LEGENDA:
Argissolos
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| Latossolos

Neossolos

FONTE: Solos — Estado do Parana do ITCG



Os Argissolos séo solos que possuem uma capacidade reduzida de retengdo de nutrientes as
plantas no horizonte A, e também, neste horizonte, possui um maior acimulo de areia. J& no horizonte
B um acumulo de Argila. Do ponto de vista agricola pode ser um solo pobre ou fértil quimicamente,
dependendo da origem da rocha. (LIMA et al,2012).

Os cambissolos sdo solos que possuem pouca espessura e gue apresentam o horizonte B ainda
em estagio inicial de formagdo. Para a agricultura, quando este tipo de solo esta numa regido plana,
normalmente o solo é pobre, porém com a utilizagdo de adubacéo e corretivos os tornam produtivo.
(LIMA et al,2012).

Os latossolos sdo solos muito profundos, normalmente com baixa fertilidade e bastante
intemperizados. Sao porosos, permeéaveis e com boa drenagem. Na area agricola € um dos solos mais
utilizados, apesar de ser necessaria a corre¢cdo do mesmo antes de sua utilizagdo, para uma melhor
producdo. (LIMA et al, 2012).

Os Neossolos séo solos que apresentam em sua constituicdo, em sua maioria, apenas o horizonte
A sobre o horizonte C, ou sobre a rocha original. Sdo solos rasos em seu estagio inicial de evolucao.
Para a area agricola o principal obstaculo para este solo é o relevo declivoso, pouca espessura e presenga
de pedras. (LIMA et al,2012).

Como é possivel o observar no mapa abaixo 0 municipio apresenta uma declividade, que em
sua maioria, varia de 0% a 20%, algumas localidades com variacéo entre 20% e 45% e na regido norte

do municipio sdo encontradas declividades acima de 45%.

FONTE: Declividade — Estado do Parana - ITCG

No municipio sdo encontradas trés formacOes vegetacionais , de acordo com o Mapa de
Formacdes Fitogeograficas do Estado do Parana do ITCG, sendo elas a Floresta Ombrofila Mista

Montana, Campo Natural e Cerrado.



Conforme ilustrado no mapa acima, Arapoti é composto em sua maioria pela Floresta Ombrofila

Mista Montana, ou popularmente conhecida como floresta de Araucarias. Na regido sudoeste e sudoeste

| LEGENDA:

Floresta Ombrofila Mista Montana

FONTE: Formagdes Fitogeograficas — Estado do Parana - ITCG

entramos os Campos Naturais e na regido centro-sul nas divisas com os municipios de Jaguariaiva e
Pirai do Sul o Cerrado.

5- METODOLOGIA

Para fins de computacdo dos valores médios, unitarios (por ha), a analise de mercado deve ser feita com
amostras em municipios semelhantes ao avaliado. Contudo utilizando-se de diversas ofertas, que possam

contribuir para definicdo dos valores buscados de forma neutra e legitima.

AMOSTRA 01

Localizacéo: Arapoti

Area: 16,9 ha.

Valor: R$ 1.750.000,00

Data da Opinido 01/02/2022

Fonte de Informacéo: http://pr.olx.com.br/regiao-de-
londrina/terrenos/area-rural-para-venda-
em-arapoti-rural-
1375843368?lis=listing_1100

Informante: Londrina Cred Imoveis

Destinacéo: Plantio e lavoura.
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Homogeneizacéao:

Fator Oferta: 0,90
indice Atualizago: 1,00
Transformac&o de valor a prazo em valor a vista: 0,94
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,66
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,74
Fator Acessibilidade paradigma: 1,00
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,95
Valor Unitario da Terra/hectare R$ 83.875,74

AMOSTRA 2
Localizacéo: Municipio de Arapoti
Area: 111,6 hectares.
Valor: R$ 9.000.000,00
Data da Opinido 01/06/2021

Fonte de Informacdo:

https://pr.olx.com.br/regiao-de-

londrina/terrenos/fazenda-com-3-

dormitorios-a-venda-1116000-m-por-r-
9-000-000-00-centro-arapoti-pr-
1380213944?lis=listing 1100

Informante:

Viva Web Imobiliaria

Destinacéo:

Area destinada ao plantio e pastagens.

Homogeneizagao:

Fator Oferta: 0,90
indice Atualizago: 1,00
Transformac&o de valor a prazo em valor & vista: 0,94
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,66
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,74
Fator Acessibilidade paradigma: 1,00
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,95
Valor Unitario da Terra/hectare R$ 62.844,83

AMOSTRA 3
Localizacéo: Municipio de Arapoti
Area: 14,52 ha.
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Valor:

R$ 1.590.000,00

Data da Opinido

25/02/2025

Fonte de Informacao:

https://imoveis.mitula.com.br/listing/mitula-BR-
7390001737107816654?p0os=2&t sec=1&t pvid=a6289761-
d41b-417e-96ec-
0eb5574d4c4e&search_terms=sitios+arapoti&hd=false

Informante:

Imovelweb

Destinacgéo:

Area destinada a lavoura.

Homogeneizacao:

Fator Oferta: 0,90
indice Atualizago: 1,00
Transformac&o de valor a prazo em valor | 0,94
a vista:

Classe de Capacidade de Uso paradigma: | 0,66
Classe de Capacidade de Uso do 0,74
elemento pesquisado

Fator Acessibilidade paradigma: 1,00
Fator Acessibilidade do elemento 0,95
pesquisado:

Valor Unitario da Terra/hectare R$ 88.698,35

AMOSTRA 4
Localizacéo: Municipio de Jaguariaiva
Area: 79,86 hectares.
Valor: R$ 9.000.000,00
Data da Opiniéo 19/04/2025

Fonte de Informacao:

https://www.iansenimoveis.com.br/imoveis/fazenda-a-

venda-jaquariaiva-pr/

Informante:

Sidnei iansen

Destinagdo:

Area destinada ao plantio, lavoura.

Homogeneizacéo:

Fator Oferta: 0,90
indice Atualizago: 1,00
Transformac&o de valor a prazo em valor | 0,94

a vista:
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Classe de Capacidade de Uso paradigma: | 0,66

Classe de Capacidade de Uso do 0,74
elemento pesquisado

Fator Acessibilidade paradigma: 1,00

Fator Acessibilidade do elemento 0,95
pesquisado:

Valor Unitéario da Terra/hectare R$ 91.284,75

AMOSTRAS
Localizacéo: Municipio de Pirai do Sul
Area: 14,52 hectares
Valor: R$1.782.000,00
Data da Opinido 01/02/2022

Fonte de Informacao:

https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-

grossa-e-guarapuava/terrenos/area-rural-

para-venda-em-pirai-do-sul-zona-rural-
1350712603?lis=listing 1100

Informante:

Londrina cred Imoveis

Destinacgéo:

Area destinada ao plantio.

Homogeneizagao:

Fator Oferta: 0,90
indice Atualizagéo: 1,00
Transformag&o de valor a prazo em valor & vista: 0,94
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,66
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,74
Fator Acessibilidade paradigma: 1,00
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,95
Valor Unitario da Terra/hectare R$ 99.409,09
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Das classes:

Capacidade de uso das terras e a escala percentual de cada classe segundo Mendes Sobrinho (Kozma,

1984).
Classes de uso CrltérIO Escala de Va|0r

I Terras proprias para culturas, sem problemas de conservacao, 100
fertilidade, exige adubacéo e manutengéo

Il Terras proprias para culturas, com pequenos problemas de 95
conservacdo, fertilidade, exige préaticas simples de conservagéo da
fertilidade

Il Terras proprias para culturas, com problemas sérios de conservacao, 75
fertilidade, exige praticas  conservacionistas  complexas
(terraceamento)

v Terras culturas ocasionais (2 anos), pastagens (3 anos) sem 55
problemas de conservacéo, serve para extragdo mineral elou
reflorestamento

\ Terras proprias para pastagens, sem problemas de conservagao 50

VI Terras préprias para pastagens, pequenos problemas de 40
conservacdo, fertilidade exige préaticas simples

Vil Terras proprias para florestas, com problemas sérios de conservacao, 30

fertilidade exige praticas complexas

VIl Terras de abrigo da vida silvestre, sem problemas de conservagéo, 20

renda de eventual exploracéo piscicola
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Classificando e agrupando as terras de acordo com sua aptiddo definida no capitulo 11, art. 3%, IN RFB

N ©1877/19.

Classes de uso X IN RFB n°1.562 de 11.5.2015

Classes de uso (Mendes Incisos do Art. 6° IN 1.56212015 Ocorréncia

Sobrinho)

I | — lavoura — aptid&o boa Sim

Il Il — lavoura — aptiddo regular Sim

Il 111 — lavoura — aptiddo restrita Sim

v IV — pastagem plantada Sim

\ V — silvicultura ou pastagem natural Sim

VI VI — preservacdo da fauna e flora Sim

Valor das terras em relagdo a capacidade de uso e condigdes.

CLASSES
I " v \Y; \ VI VIII
CONDICOES 100% 95% 5% 55% 50% 40% 30% 20%

ASFALTO 100% 1000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200
VICINAL I 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
VICINAL 11 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180
VICINAL I 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
VICINAL IV 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
VICINAL V 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Saneamento dos Tratamentos Estatisticos

Amostras Valor por hectare
Amostras n° 01 83.875,74
Amostras n° 02 62.844,83
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Amostras n® 03 88.698,35

Amostras n® 04 91.284,75

Amostras n® 05 99.409,09

Valor Médio por Hectare = R$ 56.886,91

Valoracdo da Terra Nua — Célculo do VTN por Classe

Classe de uso Valor da Tabela - Nota Agrondmica Resultado Obtido
Mercado Regional
| — lavoura — aptiddo boa 56.886,91 1,00 56.886,91
Il — lavoura — aptidéo regular 56.886,91 0,95 54.042,56
Il — lavoura — aptiddo restrita 56.886,91 0,75 42.665,18
IV — pastagem plantada 56.886,91 0,55 31.287,80
V — silvicultura ou pastagem natural 56.886,91 0,50 28.443,46
VI — preservacdo da fauna e flora 56.886,91 0,20 11.377,38

6- CONCLUSAO

Em cumprimento & Instrugdo Normativa RFB n° 1.877/19, segue abaixo os valores médios

estimados do Valor da Terra Nua do Municipio de Arapoti:

Tabela 03: Valor da Terra Nua (VTN) para o Municipio de Arapoti (2025)

Lavoura Lavoura o Preservacao
Lavoura de . . Pastagem Silvicultura ou
. Aptidao Aptidao da Fauna ou
aptidao boa ) Plantada Pastagem Natural
Regular Restrita Flora
56.886,91 54.042,56 42.665,18 31.287,80 28.443,46 11.377,38

Cabe mencionar que os valores acima sdo valores médios para cada classe de aptiddo agricola
existente no municipio de Arapoti, ndo sendo valores absolutos, portanto devem ser utilizados apenas
como um parametro, ou referencial de preco, pois cada imoével tem as suas peculiaridades, como sua

topografia, classe de solo, localizagdo dentro do municipio, dentre outras.
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7- ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, conclui-se o presente Laudo Técnico Simplificado de Avaliacao
do Valor da Terra Nua (VTN) para o municipio de Arapoti- PR com base no ano de 2025, em 14
(quatorze) paginas digitadas somente no anverso, incluindo os elementos pré-textuais, com dois anexos.

Na penultima folha contam as referéncias e na ultima folha consta a Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART).

Arapoti/PR, abril de 2025.

MICHEL Assinado de forma digital por
MICHEL CASANOVA:04566166910
CASANOVA:04566166910 Dados: 2025.04.30 08:07:26 -0300'

Michel Casanova
Engenheiro Florestal
CREA-SC 117878-5 — visto PR 186805-V
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

MICHEL CASANOVA

Titulo profissional: RNP: 2511509326
ENGENHEIRO FLORESTAL Carteira: SC-2511509326/D
Empresa Contratada: CONVICTA TREINAMENTOS LTDA Registro/Visto: 72329

2. Dados do Contrato
Contratante: MUNICIPIO DE ARAPOTI CNPJ: 75.658.377/0001-31
R PLACIDIO LEITE, 135
CENTRO - ARAPOTI/PR 84990-000

Contrato:  160/2022 Celebrado em: 30/04/2023
Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

3. Dados da Obra/Servico
R PLACIDIO LEITE, 135
CENTRO - ARAPOTI/PR 84990-000

Data de Inicio: (01/03/2025 Previsdo de término: 30/04/2025 Coordenadas Geograficas: -24,283987 x -53,840443
Finalidade: Agricola
Proprietario: MUNICIPIO DE ARAPOTI CNPJ: 75.658.377/0001-31
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
[Avaliagéo, Laudo, Levantamento] de aptidao agricola do uso do solo 1,00 ANO
Ap0s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observacées
Laudo avaliagéo de valor de terra nua simplificado para o ano de 2025
6. DeclaracGes
Clausula Compromissdria: As partes decidem, livremente e de comum acordo, que qualquer conflito ou litigio
originado do presente contrato, inclusive no tocante a sua interpretagdo ou execugdo, sera resolvido por —
arbitragem, de acordo com a Lei n2 9.307/96, de 23 de setembro de 1996 e Lei n2 13.129, de 26 de maio de 2015, Profissional
através da Camara de Mediagdo e Arbitragem do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parand —
CMA/CREA-PR, localizada a Rua Dr. Zamenhof, n2 35, Alto da Gléria, Curitiba, Parana, telefone 41 3350-6932, e de
conformidade com o seu Regulamento de Arbitragem. Ao optarem pela inser¢do da presente cldusula neste
contrato, as partes declaram conhecer o referido Regulamento e concordar, em especial e expressamente, com os Contratante
seus termos.
7. Assinaturas 8. Informagdes
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima - A ART é vélida somente quando quitada, conforme informagdes no
rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
, de de - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
Local data www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br
MICHEL e e P 10 - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional

ASANOVA:0456616691 . 4702 0300 - .
CASANOVA:04566166910  pados: 2025.03.26 14:4702-0300 e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

MICHEL CASANOVA - CPF: 045.661.669-10

MUNICIPIO DE ARAPOTI - CNPJ: 75.658.377/0001-31 Central de atendimento: 0800 041 0067 Conselho Regional de Engenharia

e Agronomia do Parana

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br . CREA- PR

Valor da ART: RS 103,03 Registrada em : 24/03/2025 Valor Pago: RS 103,03

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 26/03/2025 14:45:45

Www.crea-pr.org.br




